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Pfarrer mit Dienstwohnungsanspruch (vgl. §§ 15, 18 Pfarrbesoldungsge-
setz) haben Anspruch auf eine nach Dienstauftrag und Familienverhiltnissen
geeignete Wohnung. Zur Bereitstellung ist bei Gemeindepfarrern die Kirchen-
gemeinde, bei anderen anspruchsberechtigten Pfarrern der jeweilige Dienstherr
verpflichtet, soweit diese Pflicht nicht aufgrund besonderer Rechtsverhiltnisse
anderen Verpflichteten obliegt. Anderer Verpflichteter ist insbesondere — bei
Pfarrhiusern in der Baulast des Landes (sog. Staatspfarrhiusern) — das Land
Baden-Wiirttemberg.

Zur Regelung des Dienstwohnungsanspruchs im einzelnen erlift der Ober-
kirchenrat die nachstehenden Pfarrhausrichtlinien. Sie sind ab 1. Januar

1978 anzuwenden.

I. V.
Strobel
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Pfarrhausrichtlinien 1978

Die Pfarrhausrichtlinien regeln im Zusammenhang mit dem Dienstwoh-
nungsanspruch der Pfarrer im einzelnen, wie Pfarrhiuser zu bauen, instandzu-
setzen und zu nutzen sind. Der Oberkirchenrat legt die Pfarrhausrichtlinien

dem

Verfahren zum Neubau und zur Instandsetzung sowie fiir die im Zusam.-

menhang der Benutzung der Dienstwohnungen stehenden Fragen zugrunde.

Dies

gilt sowohl hinsichtlich der Bewilligung von Zuschiissen des Ausgleich-

stocks als auch im Rahmen der Rechtsaufsicht iiber die Kirchengemeinden und
der Dienstaufsicht iiber die Pfarrer.

B

estchende abweichende Regelungen, insbesondere die Baulastrichtlinien

des Landes Baden-Wiirttemberg (Fassung 1963, verdffentlicht im Amtsblatt

Bd.

40 Nr. 30, S. 251 £.), bleiben unberiihrt.
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1.2
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Uberlassung der Dienstwohnung oder von Teilen derselben an Dritte
Grundsatz

Uberlassung cinzelner oder mehrerer Riume

Vermietung von Pfarrhaus oder Pfarrwohnung im ganzen

Entgelte fir die Uberlassung von Pfarrgirten, Pfarrscheunen usw.
Ubergangsregelung

Inkrafttreten

Neubau

Allgemeines

Die Planung und Gestaltung soll beriicksichtigen, daft das Pfarrhaus die
Funktionen als Amtsgebiude und als Pfarrwohnung zu erfiillen hat, in dem
eine Pfarrfamilie zeitgemil und gediegen wohnen kann. Erkenntnisse und
bewihrte Fortschritte im neuzeitlichen Wohnungsbau sollen in der Pla-
nung beriicksichtigt, ein besonderer Aufwand vermieden, jedoch die Vor-
aussetzungen fiir eine sparsame Unterhaltung und Bewirtschaftung
geschaffen werden.

In den nachstchenden Regelungen ist das Maf fiir den durchschnittlichen
Wohnbedarf einer Pfarrfamilie nach Grofe, Ausstattung und Bauweise
dargelegt, das grundsitzlich nicht iiberschritten werden darf. Mit Riick-
sicht auf den Charakter der Pfarrwohnung als Dienstwohnung miissen
Abweichungen von diesem Mal auf besonders zu begriindende Ausnah-
mefille beschrinkt bleiben, die der Genehmigung des Oberkirchenrats
bediirfen.

Die staatlichen Baulastrichtlinien von 1958 in der Fassung der Novelle
von 1963 (Abl. Bd. 40 Nr. 30 S. 251 ff.), die seither entsprechend auch
auf solche Dienstwohnungen von Pfarrern angewendet wurden, die in der
baulichen Unterhaltung von anderen Wohnlastpflichtigen (z. B. Kirchen-
gemeinden oder biirgerlichen Gemeinden) stehen, werden durch diese

Richtlinien nicht beriihrt.

Grundsdtze der Planung

Bei der Planung ist auf eine ruhige und zentrale Lage des Bauplatzes zu
achten. Ein Wohngarten, wenn méglich auch ein kleiner Nutzgarten, sind
vorzusehen. Von VerkehrsstraBen, Kindergirten u. 4. muf} ein ausreichen-

der Abstand gehalten werden.
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Der Bauplatz soll bis zu 8 a, jedoch nicht weniger als 6 a grof sein.

Als Pfarrwohnung kommt in erster Linie die Form des freistehenden Ein-
familienhauses in Betracht, gegebenenfalls auch die Form des Einfami-
lien-Reihenhauses, wenn die Gegebenheiten des Grundstiicks und des
Gesamtprogramms (z. B. Gemeindezentrum) eine Zusammenplanung mit
anderen Wohnungen nahelegen. Die Pfarrwohnung soll nicht unter oder
iber Versammlungsriumen liegen. Ob die Pfarrwohnung eingeschossig
oder zweigeschossig zu bauen ist, muR nach den értlichen Gegebenheiten
und Maéglichkeiten entschieden werden. Um der Hausfrau die Arbeit zu
erleichtern, sollen die Wohn-, Schlaf- und Arbeitsriume auf nicht mehr als
zwei Geschosse verteilt werden.

Die Unterkellerung kann bei einem eingeschossigen Haus auf einen Teil
der Grundfliche beschriinkt werden.

Grundsitzlich soll vom Einbau einer Einliegerwohnung abgesehen wer-
den.

Raumprogramm

a) Hauseingang mit Windfang,

der Amtsriume und Wohnung trennt. Besucher der
Amtsraume sollen die Wohnung nicht betreten miis-
sen. Der Hauseingang soll von der Wohnung, insbe-
sondere von den Wirtschaftsriumen, tberwacht,
zum mindesten leicht erreicht werden kénnen.

b) Amtsrdume

(insgesamt bis 36 gm einschl. ErschlieRungsbereich)

Amtszimmer ] 20—22 qm
Hauptfenster nicht zur Offentlichkeit oder zum

Familienbereich gerichtet (Abschirmung hnlich wie

bei einer Arztpraxis)

Registratur zugleich Warteraum 8—12 gm
(ggf. Arbeitsplatz fiir eine Schreibkraft)

c) Wobnung

(insgesamt bis 140 gm einschl. Flure)

Wohnzimmer 24—26 qm

als Hauptwohnraum, in dem Besucher und Giste

empfangen werden kénnen,

ERzimmer

zugleich Tagesraum der Familie ca. 14 gm
Wohnzimmer und ERzimmer zusammen nicht iiber

40 gm

Die beiden Riume miissen gut miteinander verbun-

den werden kénnen (zweifliigelige Tiir oder Schiebe-
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tiir). Das ERzimmer soll so zuginglich sein, dal es
von den Familiengliedern weiterbenutzt werden
kann, wenn im Wohnzimmer Besucher anwesend
sind.

Kiiche

Anschliisse fiir Spile, Herd, Kiihlschrank, Spiilma-
schine (Ausstattung siche 1.5)

Hauswirtschaftsraum

im Anschluf an die Kiiche mit unmittelbarem
Zugang. Anschliisse fiir Waschmaschine, Heimbiig-
ler u. 4. Der Hauswirtschaftsraum kann auch im UG
liegen (Ausstattung siche 1.5)

Kiiche und Hauswirtschaftsraum zusammen nicht
iber 16 gm.

Flur oder Diele :

mit Garderobennische. WC mit Handwaschbecken,
auch fiir den Amtsbereich giinstig erreichbar.
Elternschlafzimmer

auf giinstige Moblierbarkeit fiir Betten und Kleider-
schrinke ist besonders zu achten. Stellmoglichkeit
fiir Kinderbett.

2 Kinderwohnschlafzimmer

Stellméglichkeit fiir 2 Betten, 2 Arbeitsplitze, Klei-
derschriinke (einzige Fenster nicht nach Norden)

1 Einbettwohnschlafzimmer

fir Gast, Hausgehilfin oder Kind

Bad

Badewanne, 2 Waschtische, zweites WC, wenn die-
ses nicht im Kinderwaschraum aufgestellt wird.
Wenn vom Grundriff her méglich, soll das 2. WC
separat sein.

Kinderwaschraum

1—2 Waschtische, Dusche

Einer dieser Waschtische kann in einem Wohn-
schlafzimmer angebracht werden, wenn es die nor-
male Installationsfiihrung erlaubt. Im Ausnahmefall
kann je ein Waschtisch in den Wohnschlafzimmern
angebracht werden, so daB der Kinderwaschraum
entfallen kann.

Nebenriume:

Vorratskeller, Abstellraum, auch fiir Fahrrider und
Kinderwagen, Heizraum mit Brennstofflager, weite-
rer Mehrzweckraum, der als Waschkiiche, Trocken-

ca. 10

ca. 6

16—18

je 13—14

8—10

qm

qm

qm
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oder Abstellraum genutzt werden kann. Bei Hiusern

ohne nutzbaren Dachraum zusitzlich Abstellfliche

im UntergeschoR.

d) Garage

kann, wenn zugleich Abstellraum fiir Fahrrider und

Gartengerite, um ca. 1 m linger oder breiter als die

iibliche GaragengroRe ausgefiihrt werden. Evtl. vor-

handene Zweitgarage gehort nicht zur Dienstwoh-

nung und unterliegt nicht der Nutzung durch den

Stelleninhaber. Sie ist in jedem Fall zu vermieten (vgl.

Ziff. 4.5).

Liegt die Wohnung im ErdgeschoR, so ist ein geriumiger, windgeschiitz-
ter Sitzplatz im Freien in Verbindung mit dem Wohngarten erwiinscht.
In ObergeschoBwohnungen soll ein wind- und wettergeschiitzter Balkon
fir das Wohnen im Freien mit ca. 12 qm angelegt werden. Vor den
Schlafriumen kann ein Balkon bis 6 qm vorgesehen werden.

Raumreserve

Fiir moglicherweise eintretenden erhéhten Wohnraumbedarf, insbesondere
bei {iberdurchschnittlicher GroRe der Pfarrfamilie, soll im Rahmen des
zuldssigen Bauvolumens zusitzlicher ausbaufihiger Raum fiir Ausweich-
zwecke verfligbar sein, vorzugsweise im Dachgescho. Eine Ausbaumég-
lichkeit kann auch in der Weise vorgeschen werden, daf ein gréRerer
Raum fiir spitere Unterteilung vorgesehen wird. Im Falle des Ausbaues,
der stets genchmigungspflichtig ist, gilt fiir die Kostentragung Abschnitt
4.5.

Bauvolumen

Ohne Garage 950—975 cbm, bei geneigten Dichern bis 1 000 cbm.

Bauweise und Amsmtmrzg

Pfarrwohnungen sollen solide und gediegen gebaut werden, so daf sie
wirtschaftlich in der Bauunterhaltung und einfach zu pflegen sind. Die
nachstehend aufgefithrten Ausfiihrungsarten und Baustoffe sind nicht als
Bauvorschrift, sondern als Mafstab fiir die obere Kostengrenze gedacht.
Sie sollen auch als Mafstab fiir alle Ausfihrungsarten und Einzelkosten
dienen, die nicht besonders erwihnt oder niher beschrieben sind.

a) Auflenwinde

AuRenhaut in witterungsbestindiger Ausfihrung mit méglichst geringem
Unterhaltungsaufwand, keine kostspieligen Verkleidungen, keine Holzver-
schalungen. Wirmedimmung nach Méglichkeit iiber dem giiltigen DIN-
Norm-Wirmeschutz im Hochbau.

b) Heizung }

In der Regel zentrale Warmwasserheizung mit Olbefeuerung, Umstell-
brandkessel, Olbevorratung fiir einen Jahresbedarf in der Regel fiir oberir-
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dische Lagerung, in der Regel Stahlradiatoren nach DIN, witterungs-
oder raumabhingige Temperaturregelung mit Méglichkeit der Nachtab-
senkung oder Regelung durch Einzelthermostate.

c) Sanitdre Installation

In der Regel zentrale Warmwasserversorgung iiber Heizung mit je einer
Zapfstelle in Kiiche und Hauswirtschaftsraum sowie bei den sanitiren
Einrichtungen im Bad und Kinderwaschraum. Sanitire Einrichtungsge-
genstinde mit Armaturen und Zubehdr in stabiler Normalausfiihrung
(Standard des durchschnittlichen Wohnungsbaus). Einbaubadewanne,
Einzelwaschtische, Flach- oder Tiefspiilklosetts in Standardgrofe und
-qualitit. Fiir das WC beim Amtsbereich ist eine Warmwasserversorgung
vorzusehen. .

d) Elektroinstallation

Ausfithrung nach den VDE-Vorschriften.

Ausstattungsrahmen: Wohn- und Amtszimmer 1—2 Brennstellen, iibrige
Riume 1 Brennstelle. Wohn-, Amts-, ER-, Elternschlafzimmer und Kiiche
jeweils bis 5 Steckdosen, iibrige Wohnriume 2—3 Steckdosen, Haus-
wirtschaftsraum 2—3 Steckdosen, Nebenridume 1 Steckdose.
Notwendige AuBenleuchten, 1—2 AuRensteckdosen am Haus.

Zur festen Ausstattung des Hauses gehéren die Beleuchtungskérper in
Kiiche, Hauswirtschaftsraum, Bad, WC, UG-Réiumen, Treppenhaus sowie
die Aufenleuchten. Anschlufdosen fir Rundfunk und Fernsehen im
Wohnzimmer. Wird cine Antennenanlage gestellt, ist eine Nutzungsent-
schidigung zu zahlen (s. Abschn. 4.5 Buchst. c)).

Fernsprechanlage: Hauptanschluf® im Amtszimmer. Leerrohre fiir weitere
Installation zwischen Wohn- und Amtsbereich. In der Regel Tiirsprechan-
lage mit 2 Sprechstellen.

e) Fenster

GroBe und Aufteilung der Fenster sind so zu wihlen, dal ausreichende
Belichtung und Beliiftung, leichte Handhabung und Reinigung gewihrlei-
stet sind. Auferdem ist darauf zu achten, daf durch Anordnung breiter
Wandpfeiler eine variable Méblierung der Riaume mdglich ist. Unnotig
grole Glasflichen und zu groRformatige Fensteraufteilungen sind zu ver-
meiden. Auf Lirmschutz ist zu achten. Ausfiihrung als Verbundfenster
oder Isolierglasfenster in der Regel in Holzkonstruktion.

f) Sonnenschuty und Einbruchschuty,

In der Regel PVC-Rolliden an allen bewohnten Riumen; keine Markisen.
Rolliden mit Einbruchsicherung.

g) Tiiren

Stahlzargen oder Holzfutter in einfacher Konstruktion, Tiirblitter mit ein-
fachen Furnieren (z. B. afrikanisches Rot- oder Weiholz) oder fiir
Lackierung.
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h) Bodenbelige

Amts-, Wohn- und ERzimmer in der Regel Parkett, 2. Wahl, versiegelt.
Ubngc Wohnriume Linoleum oder PVC-Belag. Es ist eine strapazierfihi-
ge, pflegeleichte Qualitit in neutralen Mustern und Farbtonen zu wihlen.
Nafiriume Keramikplatten, Kiiche PVC-Belag in neutralen Farben und
Mustern oder Keramikplatten.

Grundsitzlich sind keine Textilbodenbelige zulissig. Evtl. gewiinschte
Textilbelige miissen auf Kosten des Stelleninhabers verlegt, unterhalten, im
Fall des Stellenwechsels entfernt und der alte Zustand wieder hergestellt

werden.

i) Innenwinde

In der Regel Verputz zum Tapezieren gerichtet, keine aufwendigen Wand-
verkleidungen. Vorriume, Flure, Treppenhaus mit strapazierfihigen
abwaschbaren Anstrichen oder Tapeten, Keramikplatten im Bad und Kin-
derwaschraum bis TiirhShe, in der Kiiche an der Nafwand und im WC
im Bereich des Waschbeckens 1,5 m hoch. Zuschlagfreie Glasuren in
neutraler Musterung und Farbton. Maler- und Tapezierarbeiten s. Abschn.
2.6.

k) Decken

In der Regel Verputz fiir Anstrich oder Tapezierung. Einfache Holzver-
schalungen nur in Ausnahmefillen (z. B. bei Wohnriumen mit schrigen
Decken).

1) Kiiche, Hauswirtschafisraum _
Einfache Einbaukiiche in guter Qualitit (kein Naturholz) mit ausreichend
grofen Arbeitsflichen, Einbaudoppelspiile, Elektroherd mit Backofen;
sonst kein technisches Gerit. Der Hochstbetrag der Anschaffungskosten
wird vom Oberkirchenrat einheitlich festgesetzt; er betrigt bis auf weite-
res 4 500,— DM. Fiir den Kiihlschrank und die Spiilmaschine, welche
vom Stelleninhaber gestellt werden, sind geeignete Stellflichen auszuspa-
ren und entsprechende Anschliisse vorzusehen. Im Hauswirtschaftsraum
sind Stellflichen und Anschliisse fiir Waschmaschine, Biigelmaschine
usw. vorzusehen. Keine Einbauméblierung.

m) Vorbangschienen

Als Aufputzschienen fiir alle bewohnten Riume.

n) Einbauschrinke und Garderobe im Amtshereich

Der Stelleninhaber stellt die Moblierung, Vorhinge, Beleuchtungskérper
in allen zur Wohnung gehérenden Riumen sowie im Amtszimmer selbst.
Die Ausstattung des Registraturraumes wird entsprechend dem Bedarf
von der Kirchengemeinde iibernommen, ebenso eine einfache Garderobe
im Amtsbereich. Der Registraturraum kann einen Einbauschrank in ein-
facher Ausfithrung erhalten.

Weitere Einbauschrinke in einfacher Ausfiihrung sind nur dort zulissig,
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wo der Grundrif dies erfordert (sonst nicht nutzbare Nischen). Einfaches
Ablageregal im Keller oder Abstellraum.

o) Auflenanlagen

Die Aufenanlagen sollen so geplant und angelegt werden, da sie in Her-
stellung und Unterhaltung méglichst wenig Aufwand erfordern (Rasenfli-
chen, Zierstriucher, Baumbepflanzung). 1 bis 2 Wasserzapfstellen an den
Aufenwinden des Gebdudes giinstig verteilt. Anlage von Treppen und
Wegen in gutem Betonwerksteinmaterial (z. B. Waschbetonplatten oder
Beton-Verbundpflaster), das gegen Streusalz unempfindlich ist. Wische-
spinne und Teppichklopfvorrichtung, Miillbox mit Miillbehiltern nach
ortlicher Vorschrift. Pergolaihnliche Uberdachung nur im Anschluf an
das Gebiude, falls kein iiberdachter Sitzplatz vorhanden ist. Keine Garten-
hiuser, keine Wasserbecken und keine Spielgerite.

p) Einfriedigung

Die Einfriedigung des Pfarranwesens richtet sich nach den ortlichen
Gegebenheiten. Sie ist in Herstellung und Unterhaltung méglichst wirt-
schaftlich und wartungsfrei vorzusehen.

2. Instandsetzung und Verbesserung von Pfarrhiusern

2.1

2.2

Allgemeines

Generalinstandsetzungen und gréRere Verbesserungen von Pfarrhiusern
oder Pfarrwohnungen setzen grundsitzlich voraus, daf das betreffende
Gebiude aller Voraussicht nach lingerfristig als Pfarrwohnung geeignet
ist.

Generalinstandsetzungen sollen nur anliflich von Vakaturen durchgefiithrt
werden.

Festlegung des Umfangs

Generalinstandsetzungen sollen, soweit dies wirtschaftlich vertretbar ist,
nach den Grundsitzen der Neubaurichtlinien durchgefiihrt werden, um
den Altbau an den Standard der Neubauten anzunihern.

Das Bauprogramm wird unter Mitwirkung des Kimmerers im Einvernch-
men zwischen der Kirchengemeinde, bei Staatspfarrhiusern der staatl.
Hochbauverwaltung sowie dem Oberkirchenrat festgelegt. Wenn ein Stel-
leninhaber bereits vorhanden ist, soll er gehért werden. Wiinsche des Stel-
leninhabers hinsichtlich der Maler- und Tapezierarbeiten sollen beriick-
sichtigt werden.

Auf die staatlichen Baulastrichtlinien (derzeit Fassung von 1963 Abl. Bd.
40 Nr. 30. S. 251 f£) und Abschn. 3 dieser Richtlinien wird verwiesen.
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Verlegung des Amisbereichs

Die Trennung des Amtsbereichs (Amtszimmer, Registratur mit Arbeits-
platz, WC) von der Wohnung soll grundsitzlich immer dann erfolgen,
wenn im Erdgeschof des Pfarrhauses geeignete Riume vorhanden sind.
Ein im Obergeschof8 untergebrachter Amtsbereich kann dort verbleiben,
wenn er so erschlossen ist, dal® es nicht zu Beeintrichtigungen zwischen
Wohnen und Amtsbereich kommt oder wenn eine Verlegung des Amtsbe-

reichs nur mit unvertretbar hohem Kostenaufwand méglich wire.

Anderungen von Grundrif§ oder Raumnutzung

Anderungen in der Anordnung der Ridume sind im Blick auf die Kosten

nur dort vorzunehmen, wo dies zur Erreichung zeitgemifer Wohnverhilt-

nisse erforderlich und wirtschaftlich vertretbar ist.

Zudenu. U. in Betracht kommenden Anderungen gehdren insbesondere:

a) Verlegung von Nebenriumen von der Siid- auf die Nordseite des
Gebiudes, falls zweckmiRig.

b) Verlegung cines ungiinstig angeordneten Bades.

c¢) Einbau von sanitiren Anlagen (WC, Waschgelegenheit, evtl. Dusche
oder Bad), z. B. beim Schlafbereich.

Verbesserung der Herzungsverbaltnisse

Die Verbesserung der Heizung durch Einbau einer Warmwasserzentral-

heizung mit Brauchwarmwasser-Versorgung unter gleichzeitiger Wirme-

isolierung ist anzustreben:

a) bei Generalinstandsetzungen grundsitzlich;

b) bei anderen Instandsetzungen dann, wenn die bisherige Heizung
abgingig ist oder dies aufgrund der értlichen Gegebenheiten erforder-
lich ist (z. B. Héhenlage).

Maler- und Tapexierarbeiten

Beim Bezug einer Pfarrwohnung durch den Stelleninhaber werden die
Maler- und Tapezierarbeiten (sogen. Schonheitsreparaturen) auf Kosten
des Baulastpflichtigen ausgefiihrt.

Die Schonheitsreparaturen wihrend der Amtszeit sind Sache des Stellenin-
habers. (Ausnahme: Erste Schénheitsreparatur nach Bezug, soweit anliR-
lich des Einzugs ausnahmsweise keine Kosten hierfiir entstanden sind.)
Fir den Amtsbereich (Amtszimmer, Registratur und ErschlieBungsbe-
reich) ist der Baulastpflichtige zustindig.

Anhaltspunkte fiir die Notwendigkeit zur Durchfiihrung von Schénheits-
reparaturen gibt § 18 BLR (Abl. Bd. 40 Nr. 30, S. 251 ff.).

Die Tapetenpreise fiir die Instandsetzung der Wohnung beim Erstbezug
werden vom Oberkirchenrat einheitlich festgesetzt. Der Tapetenpreis
betrigt bis auf weiteres 7,50 DM je Normalrolle Tapete; dies gilt auch
fir die Tapeten im Amtsbereich.

Bd. 48
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2.7 Sonstige Instandsetsungs- und VerbesserungsmafSnabmen

3.1

a) Die Verlegung elektrischer Leitungen unter Putz ist nur im Zusammen-
hang mit ohnehin erforderlichen Maler- und Tapezierarbeiten durchzu-
fihren.

b) Der Ersatz bzw. die Erginzung von hauseigenen Ausstattungs- und
Einrichtungsgegenstinden kommt nur im Rahmen der Neubauricht-
linien (Abschn. 1) in Betracht; dies gilt insbesondere fiir den Ersatz
abgingiger Tiren und Bodenbelige. Vorhandene Textilbodenbelige
sind im Falle der Abgingigkeit entsprechend den Neubaurichtlinien
durch Parkett-, Linoleum- oder PVC-Belige zu ersetzen.

c) Abgingige Klappliden konnen, wo dies gestalterisch vertretbar ist,
durch Rolliden ersetzt werden.

d) Einfachfenster sollen durch Verbund- oder Isolierglasfenster ersetzt
werden.

Verfahren bei Instandsetzungen, insbesondere bei Freiwerden einer Pfarr-
stelle

Staatspfarrbduser:

a) Der Oberkirchenrat teilt die bevorstehende Vakatur dem zustindigen
Staatl. Hochbauamt und der Oberfinanzdirektion mit und fordert den
Kimmererbericht iiber Zustand und Belegung des Pfarrhauses an.

b) Gemeinsame Bauschau durch Staatl. Hochbauamt, Kimmerer und
Vertreter der Kirchengemeinde ca. drei Wochen vor dem Auszug des
seitherigen Stelleninhabers.

Vorlage des staatl. Bauschauprotokolls und des Kimmererberichts zur
Anerkennung durch den Oberkirchenrat.

c) Auftrag des Oberkirchenrats an das Staatl. Hochbauamt zur Ausarbei-
tung der Bauunterlagen aufgrund des Bauschauprotokolls und des
Kimmererberichts.

d) Erginzender Durchgang durch das Pfarrhaus nach Auszug des seithe-

rigen Stelleninhabers mit Staatl. Hochbauamt, Kimmerer, Vertreter(n)
der Kirchengemeinde und erforderlichenfalls des Oberkirchenrats. Ist
der neue Stelleninhaber bekannt, ist er zuzuziehen.
Aufgrund dieses Durchgangs entscheidet der Oberkirchenrat im Ein-
vernchmen mit der staatl. Hochbauverwaltung Gber evtl. erginzende
BaumafBnahmen und die Richtigkeit der Kostenverteilung zwischen
Land und Kirche. Anderungen gegeniiber dem an das Staatl. Hoch-
bauamt nach Buchst. ¢) erteilten Auftrag sollen hierbei nach Maglich-
keit vermieden werden.

¢) Der Oberkirchenrat priift die vom Staatl. Hochbauamt aufgestellten
Bauunterlagen einschlieflich Kostenanschlag, holt wegen der Kosten-
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beteiligung der Kirchengemeinde den Bau- und FinanzierungsbeschluR
des Kirchengemeinderats ein und erteilt den Bauauftrag an das Staatl.
Hochbauamt (bei Baukosten bis zu 50 000 DM) bzw. an die Ober-
finanzdirektion unter gleichzeitiger Zustimmung zur Kostenverteilung.

f) Ausfihrung der Bauarbeiten und Abrechnung nach Kostenverteiler-
schliissel durch das Staatl. Hochbauamt unter Ubersendung einer Bau-
kostenzusammenstellung und der angefallenen Rechnungsbelege an die
Kirchengemeinde.

Anmerkung:

Das Staatl. Hochbauamt filhrt eine beschrinkte Ausschreibung nur bei
Gewerken mit einem Aufwand von mehr als 10 000 DM durch. In allen ande-
ren Fillen werden die Arbeiten an Vertragsfirmen vergeben, worauf die
Kirchengemeinde grundsitzlich keinen Einfluf nehmen kann.

Instandsetzungsarbeiten (ausgenommen Kleinreparaturen nach § 27 Abs. 3
der Staatl. Baulastrichtlinien) in Staatspfarrhiusern fallen unabhingig davon,
wer die Kosten zu tragen hat, ausschlieRlich in die Zustindigkeit des Staatl.
Hochbauamits.

3.2 Kirchengemeindeeigene Pfarrbduser:
a) Anforderung des Kimmererberichts und des pfarramtlichen Berichts
iiber den Zustand des Pfarrhauses durch den Oberkirchenrat.
b) Entscheidung des Oberkirchenrats iiber die Instandsetzungsmafnah-
men aufgrund der Berichte sowie erforderlichenfalls einer Besichti-

gung.
¢) Herbeifiihrung des Kirchengemeinderatsbeschlusses iiber die Durch-
fiihrung und Finanzierung der Instandsetzung.
d) Durchfithrung der Bauarbeiten in Regie der Kirchengemeinde. Erfor-
derlichenfalls Beauftragung eines Architekten.
Die Pfarrhausrichtlinien sind zu beachten. Auf die Vorschriften der
Kirchengemeindeordnung (Abl. Bd. 45 Nr. 2)* wird hingewiesen.
e) Der AbschluR der Baumafnahmen ist dem Kimmerer mitzuteilen.
Anmerkung:
KleinmaBnahmen und Schénheitsreparaturen fallen in die alleinige Zustin-
digkeit der Kirchengemeinde. Fiir die Abgrenzung ist der jeweilige Haushalts-
erlaf des Oberkirchenrats mafgebend.

*) § 55 Abs. 1 KGO (Stand l 1. 19??]
(1) AuBer in den i Fillen bedirfen folgende Rechtsgeschifte der Kirchengemeinde der
Genchmigung des Os‘trhrd.mts
8. ein Bauvorhaben, wenn s sich um cinen Neubau, . . . handelt, (dessen) Unterhaltung der Kirchengemeinde obliegt.
(2) Dw Gm:hmgung des Oberhrchwau ist femer ecfordalich ... = crheblichen Anderungen an den von der
z ltenden Pfarrhiusern nebst deren Zubehér.
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Pflichten des Stelleninhabers

Betriebskosten und Kleinreparaturen

Dem Stelleninhaber obliegen die mit dem Betrieb (Nutzung des Pfarrhau-

ses und -gartens) zusammenhiingenden Leistungen und MaBnahmen, fer-

ner die Kleinreparaturen, auch wenn ein Verschulden des Stelleninhabers
nicht vorliegt.

Zu den dem Stelleninhaber obliegenden Mafnahmen und Kleinreparatu-

ren gehoren insbesondere:

a) die Verhinderung von Frostschiden an sanitiren Einrichtungen;

b) die Reinigung der Geruchsverschliisse an Spiiltischen, Badewannen,
Duschen, Waschbecken, Ausgufbecken und dergl. ;

¢) die regelmifige Entkalkung des Badeofens und der Warmwasserberei-
ter;

d) die Erncuerung der Dichtungen an Wasserhahnen;

e) die Beseitigung von Verstopfungen in Entwisserungsleitungen inner-
halb des Hauses mit Ausnahme der Hauptfallstringe;

f) die regelmiRige Reinigung und die Ausbesserung von kleineren Scha-
den an Herden, Ofen, Warmwasserbereitern, Waschkesseln usw.,
jedoch ohne die griindliche Instandsetzung und ohne Erncuerung von
Ausmauerungen;

g) die Instandhaltung der Gurten, Rollen, Schniire an Rolliden und Jalou-
sien;

h) Befestigung loser Beschlagteile an Fenstern und Klappliden, sofern
diese Beschlagteile im Holz befestigt sind und das Holz nicht schad-
haft ist;

i) die Priifung, Wartung und Reinigung der Heizungs- und Warmwasser-
bereitungsanlagen sowie der Feuerl6scher.

k) Immissionsschutzmessungen.

Die Bestimmungen in § 27 BLR (Abl. Bd. 40 Nr. 30 S. 273) bleiben

unberiihrt.

Anmerkung:

Als Kleinreparaturen gelten bis auf weiteres Mafnahmen mit einem
Aufwand bis zu 60 DM im Einzelfall und bis zu insgesamt 600 DM pro
Jahr. Falls erforderlich, werden die vorstehend genannten Betrige vom
Oberkirchenrat neu festgesetzt. Die in Buchst. a)—k) genannten MaR-
nahmen sind unabhingig vom Kostenbetrag Sache des Stelleninhabers.

Gartenunterbaltung

Der jeweilige Stelleninhaber hat das Recht auf Nutzung eines evtl. vorhan-
denen Hausgartens.

Die Pflege und Unterhaltung des Gartens ist Sache des Stelleninhabers.
Die Umgestaltung von Girten und die Entfernung von Biumen ist grund-
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stzlich gestattet; sie bediirfen jedoch der Zustimmung des Baulastpflichti-
gen und des Kimmerers.

Der Stelleninhaber kann den Garten mit Zustimmung des Baulastpflichti-
gen und des Kimmerers ganz oder teilweise einem Dritten iiberlassen,
wenn die ordnungsgemife Pflege und Unterhaltung gesichert ist.

Bei der Umgestaltung von Giirten sowie bei der Uberlassung an Diritte ist
auf die evtl. abweichende Interessenlage kiinftiger Stelleninhaber Riick-
sicht zu nehmen.

Beseitigung von Schaden, allgemeine Sorgfaltspflichten

Schiiden im Haus, an hauseigenen Einrichtungs- und Ausstattungsgegen-
stinden sowie am Zubehor hat der Stelleninhaber unverziiglich dem Bau-
lastpflichtigen bzw. dem Triger der Wohnlast anzuzeigen. Dies gilt nicht
fir Kleinschiden im Sinne von Abschn. 4.1.

Der Stelleninhaber haftet fiir Schiden, die durch Verletzung der ihm oblie-
genden Sorgfalts- und Anzeigepflicht verursacht werden, insbesondere
wenn technische Anlagen und sonstige Einrichtungen unsachgemiR
behandelt, die iberlassenen Riume unzureichend beliiftet, geheizt oder
nicht genligend gegen Frost geschiitzt wurden. Der Stelleninhaber haftet
auch fir Schiden, die durch seine Angehérigen, Hausgehilfen usw. verur-

sacht werden.

Verkebrssicherungspflicht
Der Stelleninhaber ist dafiir verantwortlich, daR sich das von ihm genutzte
Dienstwohnungsgrundstiick stets in verkehrssicherem Zustand befindet.
Zur Verkehrssicherungspflicht gehéren insbesondere die Reinigung der
Gehwege und des Hofraums, die Schneebeseitigung, das Streuen bei
Schneeglitte und Glatteis sowie die Beleuchtung des Zugangs und der
Treppen und Flure.
Ist die Pfarrstelle nicht besetzt, so obliegt die Verkehrssicherungspflicht
bei Staatspfarrhiusern der Pfarrstelle; die Kirchengemeinde hat dafiir zu
sorgen, daf die zur Verkehrssicherungspflicht zihlenden Obliegenheiten
zuverlissig erfiillt werden. Bei kirchengemeindeeigenen Pfarrhiusern liegt
die Verkehrssicherungspflicht bei der Kirchengemeinde als Eigentiimerin.
Nutxungsentschadigungen
a) Wenn der Standard dieser Richtlinien bei Neubauten oder Instand-
setzungen auf Veranlassung oder mit Billigung des Stelleninhabers
iiberschritten wird, ohne daR dies durch den Dienstwohnungsanspruch
begriindet ist, hat der Stelleninhaber die Mehrkosten hierfiir zu iiber-
nehmen.
Der Kostentriger kann dem Stelleninhaber gestatten, die Mchraufwcn
dungen wihrend seiner Amtszeit in Teilbetrigen von monatlich 1 v. H.
(Mindestsatz) der Mehraufwendungen zu tilgen. Auf eine Verzinsung
kann insolange verzichtet werden.
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Mit dem Ende der Dienstwohnungsberechtigung auf dieser Pfarrstelle
ist ein etwaiger Restbetrag zahlungsfillig.

b) Garagen
Wird in Abweichung von Abschn. 1.3 Buchst. d) dieser Richtlinien
cine Zweitgarage erstellt, so ist hierfiir grundsitzlich die ortsiibliche
Miete zu erheben. Eine Zweitgarage ist zuniichst dem Stelleninhaber
zur Anmietung anzubieten.

c) Fernseh- und Rundfunkantennen

Fiir die auf kirchliche Kosten beschafften Antennenanlagen hat der
Stelleninhaber eine monatliche Gebithr zu entrichten. Sie wird vom
Oberkirchenrat einheitlich festgesetzt. Die Gebithr betrigt bis auf
weiteres j,— DM.
Anmerkung :
Bei Meinungsverschiedenheiten iber Fragen der Nutzungsentschidi-
gung soll der Kimmerer einen Vermittlungsvorschlag machen; wird der
Vorschlag nicht angenommen, so entscheidet der Oberkirchenrat.

Uberlassung der Dienstwohnung oder von Teilen derselben an Dritte

Der Dienstwohnungsanspruch umfalt eine dem Dienstauftrag und den

Familienverhiltnissen entsprechende Dienstwohnung.

Weist eine zugewiesene Dienstwohnung nach den Familienverhiltnissen

UbergroRe auf, so verbleibt sie dem Stelleninhaber grundsitzlich dennoch

ganz.

a) Die Uberlassung einzelner Raume zur Nutzung ohne selbstindige Haus-
haltfiihrung ist dem Dienstwohnungsberechtigten grundsitzlich gestat-
tet. Die Kirchengemeinde ist hiervon zu unterrichten. Evtl. Mietein-
nahmen verbleiben dem Stelleninhaber zur Hilfte; die andere Hilfte
steht der Kirchengemeinde zu.

b) Die Vermietung mebrerer Raume (z. B. Notwohnungen) bedarf stets der

Genehmigung des Oberkirchenrats, der hierbei die Rechte der Pfarr-
stelle zu wahren hat. Bei Staatspfarrhiusern mufl auferdem das zustin-
dige Staatl. Liegenschaftsamt zustimmen. Den Mietvertrag schlieRen
bei Staatspfarrhiusern die Staatl. Liegenschaftsimter, bei kirchenge-
meindeeigenen Pfarrhiusern die Kirchengemeinden.
Die Miete steht bei Notwohnungen, die auf Kosten des Landes
Baden-Wiirttemberg ausgebaut wurden, je hilftig der Staatl. Liegen-
schaftsverwaltung und der Kirchengemeinde zu. Bei kirchengemeinde-
eigenen Pfarrhiusern steht die Miete der Kirchengemeinde zu.

c) Der Stelleninhaber ist verpflichtet, dafiir zu sorgen, dafl vermietete
Riume spitestens mit Ende des Dienstwohnungsanspruchs auf dieser
Stelle frei sind.

Die Vermietung eines Pfarrhauses oder einer Pfarrwohnung im ganzen

bedarf stets der Genehmigung des Oberkirchenrats, der hierbei die Rechte
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der nutzungsberechtigten Pfarrstelle wahrnimmt. Bei Staatspfarrhiusern
ist das Staatl. Liegenschaftsamt zustindig; bei kirchengemeindeeigenen
Pfarrhiusern die Kirchengemeinde.

Bei Staatspfarrhiusern steht die Hilfte der Mieteinnahmen dem Land
Baden-Wiirttemberg, die andere Hilfte der Einkommensverwaltung fiir
die erledigten Pfarrstellen beim Oberkirchenrat zu.

5.4 Entgelte fir die Uberlassung von Pfarrgirten, Pfarrscheunen usw. stehen
grundsitzlich der Kirchengemeinde zu.

6. Ubergangsregelung
Von den vorstehenden Richtlinien abweichende Regelungen bleiben bis
auf weiteres in Kraft.

7. Inkrafttreten
Die vorstehenden Richtlinien treten am 1. 1. 1978 in Kraft.

Sprechzeiten des Oberkirchenrats: nur Montag, Mittwoch und Freitag von
8—11 Uhr, wobei unvorhergesehene Verhinderung der Berichterstatter des Oberkirchenrats in
Kauf genommen werden muf. Vorherige rechtzeitige Anmeldung cines Besuches ist in jedem
Fall erwiinscht. AuRerhalb der Sprechzeiten diirfen Besucher nicht damit rechnen, daB sie em-
pfangen werden konnen.

Der Oberkirchenrat bittet, wihrend der Sprechstunden telefonische Anrufe bei den Berichter-
stattern auf dringende Angelegenheiten zu beschrinken.

Amtsblatt: Laufender Bezug nur durch das Sekretariat des Evang. Oberkirchenrats. Bezugspreis
vierteljihrlich 2,50 DM einschliefSlich Porto- und Versandkosten.

Einzelnummern laufender oder fritherer Jahrginge konnen vom Sekretariat des Evang. Oberkir-
chenrats — soweit noch vorritig — bezogen werden.

Anschriften: Evang. Oberkirchenrat, Postfach 92, Ginsheidestr. 2 und 4, 7000 Stutt-
gart 1, Fernsprecher (07 11) 21 49—1.

Konten der Kasse des Evang. Oberkirchenrats Stuttgart:

BLZ 600 500 00 Nr. 1531 Landes Stuttgart, BLZ 600 501 01 Nr. 2 003 225 Landesgi-
rokasse Stuttgart, Nr. 9050 — 708 Postscheckamt Stuttgart, BLZ 600 800 00 Nr. 9 018 906
Dresdner Bank Stuttgart, BLZ 600 700 70 Nr. 12/2118 Deutsche Bank Stuttgart, BLZ
600 200 30 Nr. 500 Wiirtt. Bank Stuttgart.

Druck: Chr. Belser, Stuttgart
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